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Bundesverband Freier
Immobilien- und Wohnungs-
unternehmen

Fachforum Immobilienmanagement

Mitteldeutscher Immobilientag, BFW Landesverband Mitteldeutschland, Leipzig, 28.10.2025
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Bundesverband Freier
Immobilien- und Wohnungs-
unternehmen

Update Mietrecht und WEG

Mitteldeutscher Immobilientag, BFW Landesverband Mitteldeutschland, Leipzig, 28.10.2025




Agenda

* Mietrecht- 2025
e Mietrecht- Ausblick 2026

 WEG: Virtuelle
Eigentimerversammlung/Erfahrungswerte

* \Weitere Themen / Ausblick

Franco Hofling / franco.hoefling@bfw-bund.de / Tel. 030 32781 115 / www.bfw-newsroom.de / MIT, Leipzig, 28.10.2025



Burokratieentlastungsgesetz

Das Gesetz trat am 01.01.2025 in Kraft
=> BFW-Mlitgliederinfo auf Anforderung

=> BFW-Newsroom

Franco Hofling / franco.hoefling@bfw-bund.de / Tel. 030 32781 115 / www.bfw-newsroom.de / MIT, Leipzig, 28.10.2025


https://www.bfw-newsroom.de/buerokratieentlastungsgesetz-auswirkungen-fuer-die-immobilienwirtschaft/
https://www.bfw-newsroom.de/buerokratieentlastungsgesetz-auswirkungen-fuer-die-immobilienwirtschaft/
https://www.bfw-newsroom.de/buerokratieentlastungsgesetz-auswirkungen-fuer-die-immobilienwirtschaft/

Burokratieentlastungsgesetz
Aufbewahrungsfristen auf 8 Jahre verkiirzt

Die Aufbewahrungsfrist fir Rechnungskopien, Kontoausziige,
Lohn- und Gehaltslisten wurde von zehn auf acht Jahre verkurzt.

Franco Hofling / franco.hoefling@bfw-bund.de / Tel. 030 32781 115 / www.bfw-newsroom.de / MIT, Leipzig, 28.10.2025



Burokratieentlastungsgesetz ) Kad
Textform Gewerbemietvertrage (§ 578 BGB)

Vertrage > 1 Jahr = Textform (vorher Schriftform)

* Verstold = unbefristeter Vertrag mit gesetzlicher Kindigungsfrist
* Fur die Kindigung gilt weiterhin die Schriftform.
Ubergangsregelung:

* Auf Gewerbemietverhaltnisse, die vor Inkrafttreten des Gesetzes entstanden sind, ist
das bisherige Schriftformerfordernis noch fliir 12 Monate nach Inkrafttreten
anzuwenden.

e Fur Vertragsanderungen von solchen Altvertragen ist jedoch die neue gesetzliche
Regelung bereits ab dem Zeitpunkt des Inkrafttretens maf3geblich.



Burokratieentlastungsgesetz ) pl o 4
Umsetzung

Umsetzungsfragen sind noch nicht abschlieRend geklart / Korrespondenz kann faktisch
zur Vereinbarung fuhren...

Aktueller Diskussionsstand: mindestens Textform

v

Empfehlung: Weiterhin Schriftform fur Vertragsabschllisse und Vertragsanderungen

-

Nachvollziehbarkeit der Vertragshistorie

+ Reduzierung von Beweisproblemen
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Burokratieentlastungsgesetz

) i o 4

Elektronische Bereitstellung der Belege fiir die BK-Abrechnung (§ 556 Abs. 4 BGB)

Der Vermieter hat dem Mieter weiterhin auf Verlangen Einsicht in die
der Abrechnung zugrundeliegenden Belege zu gewahren.

Der Vermieter ist jedoch berechtigt, die Belege elektronisch
bereitzustellen.

Wahlrecht des Vermieters: elektronische Bereitstellung, in Papierform
oder per Mail

Mieter haben keinen Anspruch und kein Wahlrecht



Biirokratieentlastungsgesetz BBV
Widerspruch gegen Vermieterkiindigung in Textform (§ 574b BGB)

Wohnraummieter kdnnen einer Kiindigung des Vermieters
klinftig in Textform (vorher Schriftform) widersprechen,

um die Fortsetzung des Mietverhaltnisses wegen eines
Hartefalls geltend zu machen.
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Mietpreisbremse

Verlangerung der Ermachtigungsrundlage bis 2029 (§ 556d Abs. 2 S.4 BGB)
BFW-Newsroom

e Sachsen: Dresden, Leipzig /31.12.2025
=> Mitte 20277 (KappungsgrenzenVO bis 30.06.2027)

 Thiringen: Erfurt, Jena /31.12.2025
=> 20297 (KappungsgrenzenVO 30.09.2029)

e Sachsen-Anhalt: (-) => (-)
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https://www.bfw-newsroom.de/verlaengerte-mietpreisbremse-in-kraft-symbolpolitik-statt-wohnungsbau/
https://www.bfw-newsroom.de/verlaengerte-mietpreisbremse-in-kraft-symbolpolitik-statt-wohnungsbau/
https://www.bfw-newsroom.de/verlaengerte-mietpreisbremse-in-kraft-symbolpolitik-statt-wohnungsbau/

Agenda

e Mietrecht- 2025
e Mietrecht- Ausblick 2026

 WEG: Virtuelle
Eigentimerversammlung/Erfahrungswerte

 Weitere Themen / Ausblick

Franco Hofling / franco.hoefling@bfw-bund.de / Tel. 030 32781 115 / www.bfw-newsroom.de / MIT, Leipzig, 28.10.2025



Expertengruppe Mietrecht

Expertengruppe mit Mieter- und Vermieterorganisationen/ Vorschlage bis 31.12.2026

e Harmonisierung von mietrechtlichen Vorschriften (+/-)
e Reform zur Prazisierung der Mietwucher-Vorschrift im Wirtschaftsstrafgesetzbuch (-)
e und eine BulRgeldbewehrung bei Nichteinhaltung der Mietpreisbremse (-)

v

BFW (-)
Doppelbestrafungen vermeiden.
§ 5 Wirtschaftsstrafgesetz: Tatbestand‘ aber Strafmal f
Verstolle gg. MPB im Strafrecht (OWiG) geregelt? = Systembruch

BFW-Newsroom
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https://www.bfw-newsroom.de/expertenkommission-zum-mietrecht-grundlegende-reform-noetig/
https://www.bfw-newsroom.de/expertenkommission-zum-mietrecht-grundlegende-reform-noetig/
https://www.bfw-newsroom.de/expertenkommission-zum-mietrecht-grundlegende-reform-noetig/

| | EDX- vV
Erweiterte Regulierung

e [ndexmieten bei der Wohnraumvermietung
e Moblierte Wohnungen
e Kurzzeitvermietungen

Bewertung:
(-) kein nachgewiesenes Regulierungsbediirfnis.

 Moblierung: Zu einer Bundesratsinitiative zur Regulierung der Vermietung von moblierten Wohnraum und
Kurzzeitvermietungen (20/7850) hat die Bundesregierung unter Bezugnahme auf eine durch das BMJ beauftragte
Studie in 06/23 Stellung genommen und ein Regelungsbediirfnis flir moblierte Wohnungen und
Kurzzeitvermietungen im Wesentlichen verneint. Die Ermittlung der ortstiblichen Vergleichsmiete fur moblierte
Wohnungen ist in der Praxis schwierig. Die Untersuchung empfiehlt eine Erfassung bei der Erstellung von
Mietspiegeln.

e Kurzzeitvermietungen => 6 Monate?

* Index: IW-Berechnungen aus 2023 zeigen, dass gerade einmal 2,2 Prozent der deutschen Mieter eine Indexmiete (§
557b BGB) vereinbart haben.

* Argumente gegen eine Regulierung von Indexmieten im BFW- Newsroom hier und hier.
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https://dserver.bundestag.de/btd/20/078/2007850.pdf
https://www.bmj.de/SharedDocs/Publikationen/DE/Fachpublikationen/2023_Schlussbriicht_Untersuchung_moeblierter_Mietwohnungsmarktes.pdf?__blob=publicationFile&v=2
https://www.iwkoeln.de/presse/iw-nachrichten/ralph-henger-christian-oberst-nur-22-prozent-haben-eine-indexmiete-abgeschlossen.html
https://www.iwkoeln.de/presse/iw-nachrichten/ralph-henger-christian-oberst-nur-22-prozent-haben-eine-indexmiete-abgeschlossen.html
https://www.iwkoeln.de/presse/iw-nachrichten/ralph-henger-christian-oberst-nur-22-prozent-haben-eine-indexmiete-abgeschlossen.html
https://www.iwkoeln.de/presse/iw-nachrichten/ralph-henger-christian-oberst-nur-22-prozent-haben-eine-indexmiete-abgeschlossen.html
https://www.iwkoeln.de/presse/iw-nachrichten/ralph-henger-christian-oberst-nur-22-prozent-haben-eine-indexmiete-abgeschlossen.html
https://www.bfw-newsroom.de/bundesratsbeschluss-zu-indexmieten/
https://www.bfw-newsroom.de/nur-22-prozent-der-mieter-mit-indexmiete/

Schonfristzahlung

Koalitionsvertrag:
Einmalige wirksame Schonfristzahlungen auch fur fristgemalSe Kiindigungen

=> siehe BGH-Urteil vom 23.10.2024, VIl ZR 106/23 (>)

Franco Hofling / franco.hoefling@bfw-bund.de / Tel. 030 32781 115 / www.bfw-newsroom.de / MIT, Leipzig, 28.10.2025



Exkurs: Schonfristzahlung ) e d
BGH, Urteil vom 23.10.2024, VIII ZR 106/23

Eine Schonfristzahlung lasst lediglich eine aulRerordentliche fristlose Kiindigung unwirksam werden. Die
hilfsweise erklarte ordentliche Kiindigung wegen schuldhafter Pflichtwidrigkeit wird nicht unwirksam.

’

Praxis: Fristlose Kiindigung wegen Zahlungsverzugs + hilfsweise ordentliche Kiindigung.

Zielfrage: Ist das mietvertragliche Vertrauensverhaltnis aus Sicht des Vermieters durch den spateren
Zahlungsausgleich wiederhergestellt worden oder nicht?

Regelfall: Zahlungsausgleich oder die Mietschuldlibernahme steht unter dem Vorbehalt des Erhalts der
Wohnung => Zahlungsausgleich = Verzicht auf Raumung=> Kein gesetzliches Regulierungsbediirfnis!

BFW-Newsroom
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https://www.bfw-newsroom.de/mietrecht-keine-schonfristzahlung-bei-ordentlicher-kuendigung/
https://www.bfw-newsroom.de/mietrecht-keine-schonfristzahlung-bei-ordentlicher-kuendigung/
https://www.bfw-newsroom.de/mietrecht-keine-schonfristzahlung-bei-ordentlicher-kuendigung/

Mieterhohung nach Modernisierung

Koalitionsvertrag

Uber eine Anderung der Modernisierungsumlage werden wir dafiir Sorge tragen, dass

e zum einen wirtschaftliche Investitionen in die Wohnungsbestande angereizt werden...
e ..undzum anderen die Bezahlbarkeit der Miete kliinftig besser als jetzt gewahrleistet bleiben kann.
e So l6sen wir das Vermieter-Mieter-Dilemma auf. = Grundproblem der EE

e Die Wertgrenze bei Kleinmodernisierungen wird bis Ende 2025 auf 20.000 Euro angehoben.

BFW

* (+) Wirtschaftlichkeit soll erhalten bleiben

e (-) Es lauft auf eine Absenkung der Mieterhohung hinaus = Investitionshemmnis
* (+) Chance fir die Erhohung der Kappungsgrenzen?

Franco Hofling / franco.hoefling@bfw-bund.de / Tel. 030 32781 115 / www.bfw-newsroom.de / MIT, Leipzig, 28.10.2025
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Contracting

Koalitionsvertrag

« Um den Bau von Nah- und Fernwarmenetzen zu unterstiitzen, wird die Bundesforderung fir effiziente
Warmenetze (BEW) gesetzlich geregelt und aufgestockt.

 Um sichere Investitionsbedingungen zu schaffen, werden wir die AVB-Fernwarme-Verordnung und die
Warmelieferverordnung zligig Gberarbeiten und modernisieren und dabei die Interessen des Verbraucherschutzes
und der Versorgungsunternehmen ausgewogen bericksichtigen.

* Wirsichern faire und transparente Preise und starken dafir die Preisaufsicht.

* Wir starken die Transparenz unter anderem durch eine unbirokratische Schlichtungsstelle.

BFW (+)

e Rechtssichere und planungssichere Umsetzung?

* Wirtschaftliche Tragfahigkeit fir Vermieter?

e Systematik: § 556¢c BGB, aber zumeist Eigeninvestitionen flir den Vermieter notwendig
* Mieter/Nebenkosten: Bezahlbarkeit gewahrleisten!
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Nebenkosten

Koalitionsvertrag

Die Nebenkosten fliir Mieterinnen und Mieter sollen transparenter und einfacher
nachvollziehbar sein.

BFW (+/-)
* Der Vorschlag sollte auch in der 0.g. Expertengruppe diskutiert werden.
e Eingriffe in den Nebenkostenkatalog?=> Grundsteuer?

Franco Hofling / franco.hoefling@bfw-bund.de / Tel. 030 32781 115 / www.bfw-newsroom.de / MIT, Leipzig, 28.10.2025



Agenda

e Mietrecht- 2025
e Mietrecht- Ausblick 2026

 WEG: Virtuelle
Eigentimerversammlung/Erfahrungswerte

 Weitere Themen / Ausblick
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Virtuelle Eigentimerversammlung

Neuregelung am 17.10.2024 in Kraft getreten.
 BFW-Mitgliederinfo

* BFW-Newsroom
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Virtuelle Eigentimerversammlung ) o 4
(§ 23 Absatz 1a WEG)

Beschluss mit 75 Prozent der anwesenden Eigentimer

..fur maximal 3 Jahre ab Beschlussfassung.

* Fassen die Wohnungseigentimer vor dem 1. Januar 2028 einen Beschluss nach § 23
Absatz 1a, ist bis einschliefSlich 2028 mindestens einmal im Jahr eine
Prasenzversammlung durchzufiihren,

» ..sofern die Wohnungseigentimer hierauf nicht durch einstimmigen Beschluss
verzichten.

* Ein VerstoRR gegen diese Pflicht fihrt nicht zur Nichtigkeit oder Anfechtbarkeit der in
einer virtuellen Wohnungseigentimerversammlung gefassten Beschlisse.
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Virtuelle Eigentiimerversammlung )l 4 4
Umsetzung

 mit Prasenzversammlungen vergleichbar

* Technisch erfordert dies die Durchfliihrung einer Videokonferenz (Zwei-Wege Audio-
und Videoverbindung in Echtzeit),

* Versammlungen in einem Chat oder Telefonkonferenzen kommen nicht in Betracht.

* Dies bedeutet, dass die Wohnungseigentimer alle bisherigen Rechte ausiben kdnnen
mussen (etwa Rederecht, Fragerecht, Recht zur Antragstellung, Stimmrecht).

Diskussion:

 Erfahrungswerte?
* Wird die Arbeitserleichterung mit Streitanfalligkeit erkauft?

22



Agenda

e Mietrecht- 2025
e Mietrecht- Ausblick 2026

 WEG: Virtuelle
Eigentimerversammlung/Erfahrungswerte

 \Weitere Themen / Ausblick
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Elementarschadenversicherung

Anbietpflicht: Wir fihren ein, dass im Neugeschaft die Wohngebdudeversicherung nur noch mit
Elementarschadenabsicherung angeboten wird, und im Bestandsgeschaft samtliche Wohngebaudeversicherungen zu
einem Stichtag um eine Elementarschadenversicherung erweitert werden.

BFW (+)
freiwillige Entscheidung des jeweiligen Versicherungsnehmers zum Vertragsabschluss
Sensibilisierung des Versicherungsnehmers
Erganzender Vorschlag: Informationskampagne der Versicherungswirtschaft, Bund und Lander
Es geht darum, die Nachfrageseite starker zum Abschluss von Elementarschadenversicherungen zu motivieren.
Die Eigenverantwortung der Wohngebaudeeigentimer wird gestarkt.
BFW-Newsroom
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Weitere Themen

Normung: Gebiude- TUV 2.0?
=> DIN-Workshop 11.11.2025

BFW- Newsroom

Abschaffung der Weiterbildungspflicht gem. § 34c GewO?
=> Anhorung / BFW-Stellungnahme 22.10.2025

BFW-Newsroom
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Vielen Dank fur
IThre Aufmerksamkeit.
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BFW Bundesverband Freier Immobilien- und Wohnungsunternehmen e.V.
Franzosische Stralle 55 - 10117 Berlin
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